
Regulamin porządku domowego oraz zasad używania lokali 

Spółdzielni Mieszkaniowej „Nad Wisłą” w Bydgoszczy 

z dnia 04.12.2024 r. 

 
 
 
 
 
I.   POSTANOWIENIA OGÓLNE 

§ 1 
Ilekroć w Regulaminie porządku domowego oraz zasad używania lokali, zwanego dalej 
Regulaminem jest mowa o: 
1. Spółdzielni – należy przez to rozumieć Spółdzielnię Mieszkaniową „Nad Wisłą”  

w Bydgoszczy, 
2. lokalu -  należy przez to rozumieć zarówno lokal mieszkalny, użytkowy, jak i garaż oraz 

miejsce postojowe w garażu wielostanowiskowym. 
3. użytkowniku – należy przez to rozumieć osobę posiadającą prawo odrębnej własności 

lokalu, spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, spółdzielcze lokatorskie prawo do 
lokalu, bądź prawo najmu oraz osobę używającą lokal bez tytułu prawnego. 

 
§  2 

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urządzenia na osiedlach spółdzielczych powinny być 
utrzymywane w dobrym stanie technicznym, otoczone opieką i prawidłowo użytkowane przez 
wszystkich użytkowników. 

§ 3 
1. Przestrzeganie postanowień Regulaminu jest obowiązkiem organów Spółdzielni oraz 

wszystkich użytkowników lokali. 
2. Postanowienia Regulaminu mają na celu ochronę mienia Spółdzielni, zapewnienie 

bezpieczeństwa, czystości, ładu i porządku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie 
estetyki osiedli oraz zapewnienie warunków zgodnego współżycia i zachowania dobrych 
obyczajów mieszkańców. 

3. Postanowienia Regulaminu określają prawa i obowiązki użytkowników i Spółdzielni. 
 

§ 4 
Użytkownik korzysta z lokalu na zasadach określonych przepisami ustawy z dnia 16 września 
1982 roku Prawo spółdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spółdzielniach 
mieszkaniowych, postanowieniami Statutu Spółdzielni oraz niniejszego Regulaminu. 
 

§ 5 
Użytkownik jest odpowiedzialny, w zakresie postanowień niniejszego Regulaminu, za 
wszystkie osoby: 

 zamieszkujące z nim w lokalu, 
 stale bądź czasowo przebywające w lokalu oraz w jego obrębie, 

tj. członków rodziny, domowników, najemców, gości, własnych usługodawców itp. 
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II. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNO-EKSPLOATACYJNEGO ZASOBÓW 
 
 

A. Obowiązki Administracji Osiedla Spółdzielni 
 

§ 6 
Administracja Osiedla zobowiązana jest dbać o utrzymanie w należytym stanie technicznym 
budynków i ich otoczenia, urządzeń stanowiących ich trwałe wyposażenie, pomieszczeń 
wspólnego użytkowania (np. klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni). 
 

§ 7 
1. Spółdzielnia (Administracja Osiedla) zobowiązana jest w szczególności do : 

a) zapewnienia należytego stanu technicznego budynku i jego wyposażenia, 
b) zapewnienia stałego nadzoru nad sprawnym funkcjonowaniem wszystkich instalacji  

i urządzeń technicznych oraz przeprowadzania bieżących konserwacji, napraw  
i remontów w zakresie obciążającym Spółdzielnię, 

c) wykonywania okresowych kontroli (przeglądów) zgodnie z przepisami prawa 
budowlanego, 

d) zapewnienia sprawnego działania instalacji elektrycznej w zakresie oświetlenia klatek 
schodowych, drzwi frontowych, numerów administracyjnych budynków, piwnic, 
garaży wielostanowiskowych, pomieszczeń ogólnego użytku i zewnętrznego 
oświetlenia terenów osiedla, zapewnienia dogodnych i bezpiecznych dojść do 
budynków (chodników, schodów itp.), 

e) bieżącej konserwacji, naprawy i remontu dróg, chodników, parkingów i pieszojezdni, 
będących w zasobach Spółdzielni, 

f) niezwłocznego przystąpienia do usunięcia awarii, stanowiącej zagrożenie 
bezpieczeństwa użytkowników lokali,  

g) interweniowania w razie niewłaściwego ogrzewania lokali lub braku dostawy ciepłej 
wody we właściwych jednostkach odpowiedzialnych za dostawę ciepła, zgodnego  
z obowiązującymi przepisami wyraźnego oznakowania budynków i ulic,  

h) przeprowadzania bieżących przeglądów klatek schodowych, korytarzy, piwnic pod 
względem przestrzegania przepisów bhp i ppoż., 

i) zapewnienia drożności dróg ewakuacyjnych, 
j) oznakowania administracyjnych rozdzielni elektrycznych, zaworów odcinających 

piony wodne i centralnego ogrzewania, 
k) umieszczania tablic informacyjnych na klatkach schodowych każdego budynku, 

zawierających m.in. dane kontaktowe do siedziby Spółdzielni, Administracji 
Spółdzielni, pogotowia technicznego, telefony alarmowe, bieżące ogłoszenia. 

2. Szczegółowy zakres napraw i robót konserwacyjnych należących do obowiązków 
Spółdzielni zawarty jest w odrębnym regulaminie. 

 
 

B. Obowiązki użytkowników lokali 
 

§ 8 
1. Obowiązkiem użytkowników lokali jest w szczególności: 

a) prawidłowa eksploatacja oraz dbałość o prawidłowy stan techniczny użytkowanego 
lokalu i innych przydzielonych pomieszczeń oraz dokonywanie napraw urządzeń 
technicznych i wyposażenia lokalu w zakresie obciążającym użytkownika, 



3 
 

b) natychmiastowe zgłoszenie do Administracji Osiedla lub firmy sprawującej usługę 
pogotowia technicznego: 

 zauważonych awarii lub uszkodzeń instalacji i urządzeń znajdujących się w budynku 
lub w jego otoczeniu (np. pęknięć rur, zacieków sufitów itp.), bez względu na przyczynę 
powstania oraz na to, kogo będzie obciążać koszt naprawy, 

 wszelkich stwierdzonych wad lub awarii w lokalu, których rozmiar i rodzaj mogą mieć 
wpływ na stan techniczny budynku i eksploatację wewnętrznych instalacji, 

c) udostępnienie lokalu w określonych przez Administrację Osiedla dniach i godzinach: 
 w sytuacjach awaryjnych, w tym dla wykonania robót mających bezpośredni związek  

z niszczeniem substancji sąsiednich lokali lub mienia wspólnego, 
 w przypadku, kiedy jest to niezbędne dla wykonania okresowych przeglądów, 

konserwacji, remontów,  prowadzonych przez Spółdzielnię, 
 w sytuacjach, gdy Spółdzielnia wyposaża budynek w dodatkową instalację lub 

modernizuje istniejącą, 
 w celu skontrolowania stanu urządzeń, instalacji i ogólnego stanu lokalu. 

2. Szczegółowy zakres napraw i robót konserwacyjnych należących do obowiązków 
użytkownika zawarty jest w odrębnym regulaminie. 

3. Prace naprawcze i konserwacyjne użytkownik zobowiązany jest wykonywać z materiałów 
posiadających wymagane atesty i dopuszczonych do stosowania w budownictwie. 

 
§ 9 

1. Wszelkie przeróbki budowlano-instalacyjne, względnie poważniejsze zmiany w układzie 
funkcjonalnym lokalu (np. stawianie lub wyburzanie ścian działowych, osłony balkonów  
i loggii, montaż zadaszeń, krat) mogą być dokonywane jedynie za pisemną zgodą 
Spółdzielni, na koszt użytkownika, zgodnie z przepisami prawa budowlanego. 

2. W przypadku dokonania przeróbek w zajmowanym lokalu lokatorskim bez zgody 
Spółdzielni, użytkownik jest zobowiązany, w razie zwalniania lokalu, doprowadzić lokal 
do stanu pierwotnego, gdyż w przeciwnym wypadku konieczne roboty Spółdzielnia 
wykona na koszt użytkownika. 

3. W przypadku samodzielnego ułożenia glazury, terakoty na powierzchniach balkonów, 
tarasów, loggii przez użytkownika lokalu przynależnego, Spółdzielnia nie zwraca kosztów 
związanych z koniecznością usunięcia lub zniszczenia tych okładzin, jeśli wymagane jest 
to dla usunięcia awarii, wykonania konserwacji lub remontu oraz wykonania innych prac 
obciążających Spółdzielnię. 

4. Zabroniony jest montaż glazury, terakoty lub innej zabudowy w lokalu w sposób 
uniemożliwiający wykonanie prac naprawczych i konserwacyjnych, obciążających 
Spółdzielnię oraz odczyt i wymianę urządzeń pomiarowych (wodomierze, podzielniki 
kosztów zużycia ciepła). Spółdzielnia nie zwraca kosztów związanych z koniecznością 
usunięcia lub zniszczenia okładzin ściennych, podłogowych lub zabudów, jeśli niezbędne 
jest to dla usunięcia awarii, wykonania konserwacji lub wymiany, bądź odczytów urządzeń 
pomiarowych. 

5. Montaż anten radiowych, telewizyjnych, satelitarnych, klimatyzatorów, urządzeń 
alarmowych na dachu i ścianach budynku oraz krat i rolet zewnętrznych w oknach  
i drzwiach balkonowych jest dozwolony tylko za pisemną zgodą Spółdzielni. W przypadku 
stwierdzenia samowolnego montażu, urządzenia te będą zdjęte na koszt użytkownika 
lokalu. 

6. W budynkach, w których zainstalowane są zbiorcze anteny radiowo-telewizyjne 
niedozwolone jest dokonywanie jakichkolwiek napraw i regulacji instalacji antenowej 
zarówno na dachu jak i przy gniazdach abonenckich. O stwierdzonych uszkodzeniach lub 
występujących usterkach należy zawiadomić Administrację Osiedla. 



4 
 

7. Montaż dodatkowej instalacji elektrycznej w pomieszczeniach piwnicznych lub w garażach 
jest dozwolony tylko za pisemną zgodą Spółdzielni. 

8. Umieszczanie na budynkach, w tym balkonach i innych elementach nieruchomości różnego 
rodzaju tablic, reklam i szyldów jest odpłatne i wymaga pisemnej zgody Spółdzielni. 

9. Zabroniona jest ingerencja w konstrukcję budynku oraz części wspólne instalacji  
(np. niedozwolone jest manipulowanie w tablicach rozdzielczych prądu elektrycznego, 
regulatorach centralnego ogrzewania i innych instalacjach znajdujących się na klatkach 
schodowych, w piwnicach, pomieszczeniach wspólnego użytku itp.). Osoby nie 
przestrzegające tego zapisu, w przypadku spowodowania awarii, będą obciążone kosztami 
ich usunięcia. O stwierdzonych w tym zakresie uszkodzeniach należy niezwłocznie 
zawiadomić Administrację Osiedla. 

 
§ 10 

1. Lokal może być użytkowany wyłącznie zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie  
z obowiązującymi w tym zakresie przepisami. 

2. Użytkownik lokalu ponosi odpowiedzialność za niezgodne z przeznaczeniem użytkowanie 
lokalu. 
 

§ 11 
1. Wchodzenie na dachy budynków bez zgody Administracji Osiedla jest surowo zabronione. 
2. Naprawy i przeróbki instalacji elektrycznej w lokalach mogą być przeprowadzane jedynie 

przez osoby posiadające uprawnienia do wykonywania tych czynności na zlecenie 
użytkownika lokalu. 

3. W przypadku stwierdzenia ulatniania się gazu należy natychmiast zamknąć zawór dopływu 
gazu przy kuchence i piecyku lub kurki przy gazomierzu, po czym niezwłocznie 
zawiadomić o nieszczelności instalacji gazowej Administrację Osiedla lub firmę 
świadczącą usługę pogotowia technicznego w Spółdzielni oraz pogotowie gazowe. 
Wszelkie naprawy i przeróbki instalacji gazowej mogą być przeprowadzone tylko przez 
Spółdzielnię lub za jej zgodą. 

4. Naprawy i zmiany w instalacji centralnego ogrzewania znajdującej się poza lokalami mogą 
być wykonywane wyłącznie przez Spółdzielnię, zaś zmiany instalacji w lokalu wymagają 
każdorazowo pisemnej zgody Spółdzielni. 

5. Wszelkie przeróbki instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu wymagają pisemnej zgody 
Spółdzielni. 

 
§ 12 

1. W celu zapobieżenia marnotrawstwu i ponoszenia zbędnych kosztów utrzymania zasobów, 
zabrania się pozostawiać w pomieszczeniach wspólnego użytkowania (np. w korytarzach 
piwnicznych, suszarniach, pralniach) i w piwnicach zapalonych świateł oraz podłączać bez 
zgody Spółdzielni innych odbiorników prądu. 

2. Zabrania się wymieniania żarówek oświetlenia pomieszczeń wspólnego użytku na żarówki 
o większej mocy niż te, które zostały zainstalowane przez Administrację Osiedla. 

3. Na okres zimy użytkownicy zobowiązani są zabezpieczyć użytkowane przez siebie 
pomieszczenia piwniczne przed utratą ciepłą poprzez oszklenie i zamknięcie okienek 
piwnicznych. 

4. Wszyscy użytkownicy lokali wchodzący i wychodzący z budynku powinni zamykać za 
sobą drzwi wejściowe. Blokowanie samozamykaczy oraz wkładek zamków jest zabronione. 

 
 
 



5 
 

III.  UTRZYMANIE CZYSTOŚCI, HIGIENY I ESTETYKI W BUDYNKACH ORAZ     
        ICH OTOCZENIU. 
 
 

A. Obowiązki Administracji Osiedla Spółdzielni 
 

§ 13 
1. Obowiązek utrzymania czystości w częściach wspólnych w budynkach oraz na terenach 

wokół budynków należy do Spółdzielni. Prace te wykonywane są przez odrębne podmioty 
gospodarcze na zlecenie Spółdzielni, zgodnie z harmonogramami wywieszonymi przez 
Administrację Osiedla na tablicach ogłoszeń w poszczególnych klatkach. Bezpośredni 
nadzór nad wykonywaniem tych prac sprawuje Administracja Osiedla. 

2. Do obowiązków Spółdzielni należy wyposażenie nieruchomości w odpowiednie pojemniki 
do składania i segregowania odpadów oraz zapewnienie systematycznego ich opróżniania, 
zgodnie z zasadami utrzymania czystości i porządku uchwalonym przez właściwe organy. 

3. W razie potrzeby Spółdzielnia zobowiązana jest do przeprowadzania dezynsekcji, 
dezynfekcji i deratyzacji pomieszczeń wspólnego użytku oraz przewodów wentylacyjnych 
i pionów instalacyjnych. 

 
 

B. Obowiązki użytkowników lokali 
 

§ 14 
Wszyscy użytkownicy zobowiązani są do przestrzegania czystości zarówno wewnątrz 
budynku, w pomieszczeniach ogólnego użytku, jak i na terenach wokół budynków.  
 

§ 15 
Do obowiązków użytkowników lokali należy w szczególności: 
1. utrzymanie lokalu (mieszkalnego, użytkowego, garażu bądź miejsca postojowego)  

w należytym stanie czystości i higieny, 
2. dbanie o porządek i czystość na klatkach schodowych i w piwnicach, 
3. utrzymanie porządku i czystości w pomieszczeniach wspólnego użytku bezpośrednio po 

skorzystaniu z tego pomieszczenia przez użytkownika lokalu, 
4. usuwanie zanieczyszczeń gromadzących się pod wycieraczkami przy drzwiach do lokali, 
5. dbanie o porządek i czystość na zewnątrz budynków - na terenach przyległych do nich. 

 
§ 16 

1. Niedopuszczalne jest ustawianie w ciągach komunikacyjnych na klatkach schodowych  
i w piwnicach mebli i innych przedmiotów, które mogą utrudniać swobodne 
przemieszczenie się innym użytkownikom lokali i służbom. 

2. Nie wolno wystawiać śmieci na klatkach schodowych oraz wyrzucać przez okna 
jakichkolwiek odpadów, resztek żywności, niedopałków, papierów itp., wykładać na 
parapetach okien pożywienia dla ptaków ze względu na brudzenie przez nie ścian domów  
i innych elementów, a także uciążliwość dla pozostałych użytkowników lokali. 

3. Użytkownicy zobowiązani są do gromadzenia i segregacji odpadów bytowo-gospodarczych 
w sposób selektywny w przeznaczonych do tego pojemnikach lub kontenerach, 
ustawionych w miejscach zbiórki odpadów przez Spółdzielnię. W przypadku rozsypania 
wynoszonych śmieci lub rozlania płynów na klatkach schodowych, użytkownik 
zobowiązany jest uprzątnąć zanieczyszczone miejsce. 
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4. Zabrania się wyrzucania do pojemników na śmieci odpadów w sposób niezgodny  
z zasadami segregacji, ustalonymi przez właściwe organy.  

5. Zbędne przedmioty o dużych wymiarach (stare meble, sprzęt gospodarstwa domowego, 
RTV) użytkownicy lokali zobowiązani są składać w miejscach do tego wyznaczonych przez 
Administrację Osiedla, w terminach ustalonych do ich wywozu, zgodnie  
z harmonogramem. 

6. Użytkownik zobowiązany jest na własny koszt i we własnym zakresie zapewnić pojemnik 
(kontener, worek typu big-bag) na gruz i inne odpady poremontowe ze swego lokalu. 
Miejsce ustawienia pojemnika należy uzgodnić z Administracją Osiedla. 

7. Niedopuszczalne jest wysypywanie śmieci poza pojemniki i kontenery. 
8. Użytkownik lokalu zobowiązany jest do natychmiastowego uprzątnięcia we własnym 

zakresie terenu po, zamówionych na własne potrzeby i ustawionych na częściach 
wspólnych, przedmiotach wielkogabarytowych (materiały budowlane, meble itp.). 

 
§ 17 

1. Dla zachowania drożności przewodów kanalizacyjnych niedozwolone jest wyrzucanie do 
urządzeń sanitarnych (muszli klozetowej, umywalki, wanny, zlewozmywaka itp.) różnego 
rodzaju odpadów (żywności, śmieci, szmat, artykułów higieny osobistej, odpadów 
poremontowych itp.). W razie stwierdzenia przez Administrację Osiedla zapchania 
przewodu kanalizacyjnego przez użytkownika danego lokalu, zostanie on obciążony 
kosztami oczyszczania i udrażniania kanalizacji oraz kosztami usunięcia usterek, jakie  
z tego tytułu zostały spowodowane.  

2. Z uwagi na możliwość przerw w dostawach wody, celem zabezpieczenia lokali przed 
zalaniem, w okresie nieużytkowania wody zawory wodociągowe powinny być zawsze 
dokręcone, a korki w wannach, umywalkach i zlewozmywakach otwarte. Usunięcie 
skutków zalania lokali spowodowane niedokręceniem zaworu, obciąża użytkownika lokalu. 
 

§ 18 
1. W przypadku pojawienia się gryzoni i insektów w budynku należy niezwłocznie 

powiadomić Administrację Osiedla, celem dokonania  przez nią odpowiednich zabiegów  
w pomieszczeniach wspólnego użytkowania. 

2. Użytkownicy lokali zobowiązani są do wykonania na własny koszt dezynsekcji 
użytkowanego lokalu w terminie dezynsekcji części wspólnych, przeprowadzanej przez 
Administrację Osiedla. 

 
§ 19 

1. Trzepanie dywanów i chodników może się odbywać wyłącznie w miejscach na ten cel 
przeznaczonych w godzinach 900- 2000. 

2. Nie wolno trzepać dywanów, chodników, pościeli, ubrań na balkonach, loggiach, klatkach 
schodowych i przez okna. 

3. Z uwagi na estetykę nieruchomości zaleca się, aby suszenie bielizny na balkonach i loggiach 
odbywało się poniżej górnej krawędzi balustrad. 

 
§ 20 

1. Malowanie przez użytkowników lokali balustrad, wnęk balkonowych, ścian loggii, osłon 
balkonowych, parapetów zewnętrznych oraz stolarki okiennej i drzwiowej od strony 
zewnętrznej jest dozwolone z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki. 

2. Umocowanie wszelkich pojemników na kwiaty na balkonach i parapetach okiennych 
powinno spełniać warunki bezpieczeństwa, natomiast podlewanie kwiatów powinno 
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odbywać się w taki sposób, aby strugi wody nie niszczyły elewacji i nie brudziły niżej 
położonych okien, balkonów oraz przechodniów. 

 
§ 21 

1. Wszyscy mieszkańcy wspólnie z Administracją Osiedla powinni dbać o trawniki, kwietniki, 
krzewy i drzewa, nie dopuszczając do ich dewastacji. 

2. Obowiązuje zakaz samodzielnych nasadzeń drzew i krzewów. Miejsca takich nasadzeń 
należy bezwzględnie uzgodnić z Administracją Osiedla. 

 
 
 
IV.  KORZYSTANIE Z PRALNI, SUSZARNI I WÓZKOWNI. 
 

§ 22 
1. Z pomieszczeń pralni i suszarni, o ile znajdują się w budynku, może korzystać każdy 

użytkownik lokalu w danej nieruchomości, zgodnie z zasadami ustalonymi przez 
Administrację Osiedla. 

2. Z pralni można korzystać codziennie w godz. od 600- 2200, a z suszarni bez ograniczeń. 
 

§ 23 
1. W czasie prania pomieszczenie pralni należy przewietrzać, ażeby zapobiec skutkom 

wilgoci.  
2. Z wyposażeniem w pralni należy obchodzić się z należytą starannością i zgodnie z jego 

przeznaczeniem tak, aby nie doprowadzić do jego uszkodzenia. 
3. W pralni nie wolno prać w celach zarobkowych. 
4. Pralki elektryczne powinny być sprawne, aby nie powodowały awarii sieci. 
5. Po zakończeniu korzystania z pralni lub suszarni, pomieszczenia te należy doprowadzić do 

właściwego stanu i uporządkować, a klucze zwrócić niezwłocznie do Administracji 
Osiedla. 

 
§ 24 

1. Z pomieszczenia wózkowni, o ile znajduje się w budynku, może korzystać każdy 
użytkownik lokalu, zgodnie z jej przeznaczeniem. 

2. W pomieszczeniach wózkowni mogą być przechowywane: wózki dziecięce i inwalidzkie, 
rowery, hulajnogi. 

3. Korzystanie z wózkowni jest nieodpłatne. 

 
 
V.  OCHRONA POŻAROWA. 
 

§ 25 
Wszyscy użytkownicy zobowiązani są do przestrzegania zasad ochrony pożarowej,  
a w szczególności: 

1. utrzymywać w odpowiednim stanie instalację elektryczną i gazową, 
2. wszelkie materiały palne przechowywać w odległości nie mniejszej niż 0,60 m od 

elektrycznych i gazowych urządzeń grzewczych oraz  punktów świetlnych, 
3. zawiadomić Administrację Osiedla o najdrobniejszych przyczynach mogących 

spowodować powstanie pożaru. 
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§ 26 
1.  Zabrania się: 

a) przechowywania w piwnicach i na balkonach (loggiach) materiałów łatwopalnych oraz 
stwarzających zagrożenie pożarowe, a w szczególności pojemników z paliwem do 
pojazdów mechanicznych, 

b) używania otwartego ognia w piwnicach i na klatkach schodowych, 
c) zastawiania klatek schodowych, korytarzy piwnicznych meblami, opakowaniami, 

wózkami dziecięcymi lub innymi przedmiotami utrudniającymi swobodne poruszanie 
się, 

d) garażowania motocykli, skuterów lub motorowerów z paliwem w zbiornikach  
w mieszkaniach, korytarzach lub piwnicach i wózkowniach, 

e) włączania jednocześnie do sieci urządzeń elektrycznych w takiej ilości, że łączny pobór 
energii elektrycznej może wywołać przeciążenie, 

f) pozostawiania bez dozoru włączonych do sieci przenośnych grzejników elektrycznych 
(z wyjątkiem grzejników akumulacyjnych), kuchenek, żelazek i innych urządzeń 
elektrycznych nieprzystosowanych do ciągłej eksploatacji, 

g) zastawiania dojść do tablic rozdzielczych, wyłączników, przełączników itp. urządzeń 
elektrycznych oraz węzłów wodno-gazowych, 

h) stosowania na osłony punktów świetlnych materiałów łatwopalnych, 
i) dokonywania przez osoby nieposiadające wymaganych kwalifikacji zawodowych 

wszelkiego rodzaju przeróbek i remontów urządzeń oraz instalacji elektrycznych lub 
gazowych. 

2. W przypadku nieusunięcia, mimo wezwania, przedmiotów zalegających w klatkach 
schodowych lub korytarzach piwnicznych, Administracja ma prawo usunięcia tych 
przedmiotów na koszt użytkownika bez możliwości dochodzenia odszkodowania. 

 
§ 27 

W razie pożaru należy: 

1. Zaalarmować sąsiadów. 
2. Zaalarmować straż pożarną. 
3. Zawiadomić policję i Administrację Osiedla. 
4. Przystąpić do akcji ratowniczej, podporządkowując się w tym zakresie zarządzeniom 

kierującego akcją ratowniczą. 
 
 
 
VI. PODSTAWOWE NORMY WSPÓŁŻYCIA SPOŁECZNEGO. 
 

§ 28 
Podstawowym warunkiem zgodnego zamieszkiwania wszystkich użytkowników lokali  
w budynkach i na osiedlu oraz zachowania dobrych obyczajów jest wzajemna pomoc, 
życzliwość, współdziałanie, poszanowanie spokoju oraz prywatności życia mieszkańców,  
a także unikanie wszelkich działań, które mogłyby naruszać dobra innych osób.  

 
§ 29 

1. Dzieci powinny bawić się w miejscach na ten cel przeznaczonych. Za niewłaściwe 
zachowanie się dzieci, jak: hałasowanie, brudzenie ścian, zaśmiecanie klatek schodowych, 
niszczenie zieleńców, urządzeń, instalacji itp. odpowiedzialność ponoszą  ich rodzice lub  
prawni opiekunowie. 
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2. Należy bezwzględnie przestrzegać ciszy nocnej, która obowiązuje w godzinach od 2200 do 
600 dnia następnego, zaś w ciągu dnia należy zachowywać się w sposób nieuciążliwy dla 
innych mieszkańców. 

3. Wszelkie urządzenia techniczne, sprzęt RTV i AGD powinny być używane w sposób 
niezakłócający spokoju sąsiadów zarówno w porze nocnej, jak i w ciągu dnia.  Dotyczy to 
również lokali użytkowych i garaży. 

4. Zaleca się, aby o mającej się odbyć w lokalu mieszkalnym uroczystości, która mogłaby 
zakłócić ciszę nocną lub spokój w innej porze dnia, powiadomić sąsiadów, zachowując 
jednocześnie umiar w zakłócaniu ciszy i spokoju.  

 
§ 30 

1. Zabrania się palenia wyrobów tytoniowych, e-papierosów, stosowania inhalatorów 
nikotyny itp., a także spożywania alkoholu i przyjmowania środków odurzających na 
klatkach schodowych, w piwnicach, w garażach wielostanowiskowych oraz 
pomieszczeniach wspólnego użytku. 

2. Zabrania się używania otwartego ognia oraz grillowania na balkonach (loggiach) i tarasach. 
 

§ 31 
Drzwi do piwnic należy zamykać na klucz. 

§ 32 
1. W domach mieszkalnych wolno trzymać zwierzęta domowe (w tym psy i koty) pod 

warunkiem, że zwierzęta te nie zagrażają zdrowiu i nie zakłócają spokoju, a ich posiadacze 
przestrzegają wymogów sanitarno-porządkowych. 

2. Psy należy wyprowadzać poza obręb lokalu na smyczy, a niebezpieczne z założonym 
kagańcem. 

3. Zanieczyszczenia lub szkody spowodowane przez zwierzęta domowe na korytarzach, 
klatkach schodowych, w garażach wielostanowiskowych, na terenach zewnętrznych 
zobowiązani są niezwłocznie usunąć właściciele lub posiadacze tych zwierząt.  

4. Właściciele lub posiadacze zwierząt domowych ponoszą odpowiedzialność za szkody 
powstałe w wyniku nieusunięcia szkód lub zanieczyszczeń spowodowanych przez te 
zwierzęta. 

 
§ 33 

1. Zabronione jest zakłócanie spokoju w sąsiedztwie budynków i w piwnicach przez 
uruchamianie silników spalinowych, w celach kontrolnych lub naprawczych. 

2. Jazda pojazdami mechanicznymi po chodnikach i ścieżkach jest zabroniona. 
3. Zabrania się mycia samochodów na jezdniach, chodnikach, trawnikach itp. 
 
 
 
VII. UŻYTKOWANIE GARAŻY. 

 
§ 34 

1. W zakresie użytkowania garaży i miejsc postojowych w garażu wielostanowiskowym 
zapisy rozdziałów I, II, III, V i VI niniejszego Regulaminu stosuje się odpowiednio. 

2. Zabrania się przechowywania płynów łatwopalnych (benzyna, olej napędowy itp.), 
akumulatorów oraz butli gazowych, a także rozlewania benzyny lub gazu, palenia 
papierosów i używania otwartego ognia w garażach indywidualnych  
i wielostanowiskowych. 
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3. W przypadku zabrudzenia posadzki w garażu wielostanowiskowym (np. z powodu wycieku 
płynów eksploatacyjnych z pojazdu), użytkownik lokalu zobowiązany jest na własny koszt 
do jej wyczyszczenia. 

4. Zabrania się ładowania pojazdów elektrycznych oraz hybrydowych w garażach, o ile 
instalacja elektryczna nie zostanie przystosowana do tego celu przez Spółdzielnię. 

5. Koszt przystosowania instalacji do ładowania pojazdów, o których mowa w ust. 5, obciąża 
użytkowników garaży. 
 

§ 35 
Użytkownik, posiadający prawo do indywidualnego garażu, zobowiązany jest ponadto do: 
1. udostępnienia garażu, celem odczytu licznika energii elektrycznej, 
2. utrzymania porządku i czystości oraz usuwania śniegu bezpośrednio przed garażem  

(w części wjazdowej do garażu). 
 

 

VIII. INNE POSTANOWIENIA 

§ 36 
1. W przypadku inicjatyw i wniosków użytkowników (posiadających tytuł prawny do lokalu) 

lub organów Spółdzielni, dotyczących bieżącej konserwacji, remontów, ulepszenia 
zasobów Spółdzielni, ograniczenia kosztów, bezpieczeństwa, poprawy komfortu używania 
lokali itp., Zarząd Spółdzielni przeprowadzi pośród użytkowników ankietę, celem poznania 
ich opinii w przedmiotowej sprawie.  

2. W razie akceptacji użytkowników i realizacji zgłoszonych spraw, Spółdzielnia obciąży 
kosztami poniesionymi z tego tytułu proporcjonalnie wszystkich tych użytkowników, 
których dana sprawa dotyczy.   

3. Użytkownicy lokali, którym przysługuje prawo odrębnej własności wyrażają swoje 
stanowisko w formie uchwały. 

4. Szczegółowe zasady przeprowadzenia ankiety (podejmowania uchwały) i liczenia głosów 
określi Rada Nadzorcza w drodze uchwały. 

5. Wynajem pomieszczeń dodatkowych w budynku może nastąpić za zgodą większości 
użytkowników danej klatki schodowej. 

 
 
 
IX .    POSTANOWIENIA KOŃCOWE. 

 
§ 37 

1. Za wyrządzone szkody, spowodowane przez użytkowników lokali lub inne osoby 
korzystające z lokali lub przebywające na terenach zarządzanych przez Spółdzielnię 
przewidziana jest odpowiedzialność odszkodowawcza, zgodnie z przepisami Kodeksu 
cywilnego. 

2. W stosunku do użytkowników lokali, nieprzestrzegających postanowień niniejszego 
Regulaminu, Zarząd Spółdzielni może stosować pouczenia i sankcje statutowe. 

3. W razie uporczywego przekraczania postanowień Regulaminu, Zarząd Spółdzielni może 
kierować wniosek o ukaranie do właściwych organów oraz podjąć procedurę przewidzianą 
przepisami Prawa spółdzielczego, Ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu 
Spółdzielni. 
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§ 38 
1. Niniejszy Regulamin został uchwalony przez Radę Nadzorczą Spółdzielni Mieszkaniowej 

„Nad Wisłą” w Bydgoszczy w dniu 4 grudnia 2024 r. z mocą obowiązującą od 1 stycznia 
2025 r. 

2. Traci moc „Regulamin porządku domowego oraz zasad używania lokali Spółdzielni 
Mieszkaniowej „Nad Wisłą” w Bydgoszczy z dnia 12 września 2006  roku z późn. zm. 

 

 


